Policy for andrahandsupplatelse i Brf Uggleviken

Bakgrund

Det ligger i foreningens intresse att sd manga som mgjligt av bostadsrattsinnehavarna
(medlemmarna) bor i sina lagenheter samt &r aktiva och ansvarsfulla medlemmar i
foreningen. Det &r en viktig forutsattning for en val fungerande forening.

Medlemmar som bor i foreningen kan bidra till styrelsearbete och med annat
engagemang i féreningen kring sitt boende, vilket ar positivt for samtliga medlemmar.

En omfattande andrahandsuthyrning i en bostadsrattsforening kan medféra flera
problem nar exempelvis anonymiteten 6kar. En andrahandshyresgéast har i allmanhet
mycket litet eller inget intresse for foreningen.

Regler for andrahandsuthyrning

Enligt 830 i foreningens stadgar sa ager medlem inte ratt att upplata lagenhet i andra
hand utan styrelsens tillstdnd. Om en medlem vill hyra eller lana ut sin lagenhet ska
den ansoka om godkannande av styrelsen. Detta galler ocksa om en medlem lanar ut
lagenheten utan att ta ndgon hyra och dven om andrahandshyresgasten &ar en
familiemedlem. Den som utan lov upplater sin lagenhet riskerar att forlora den (836 i
foreningens stadgar).

En medlem som ska upplata bara en del av sin lagenhet, till exempel ett rum till en
inneboende, behover inte ansdka om tillstand fran styrelsen. Detta galler sa lange den
inneboende inte ska anvanda lagenheten sjalvstandigt.

Ett godkannande fran styrelsen géller endast en viss bestamd hyresgast. Om en ny
andrahandshyresgast ska flytta in ska en ny anstkan skickas in, &ven om det sker
under den period som tillstand redan beviljats.

Skal till godkannande av andrahandsupplatelse

Bostadsrattslagens 7 kapitel 10 8 styr hur en medlem kan hyra ut sin
bostadsrattslagenhet. | lagen anges att det skall finnas sa kallade beaktansvarda skal
som grund for uthyrningen. Ett sddant skal kan t.ex. vara: vard av anhorig pa annan
ort, studier pa annan ort, tillfalligt arbete pa annan ort, utlandsvistelse, samboboende
"pa prov”, uthyrning till narstdende, om bostadsratten ar svarsald pga radande
marknadslage, sjukdom eller annat beaktansvart skal. Styrelsens tillstand kravs dock
alltid.

Ju langre tid en medlem avser att inte utnyttja lagenheten, desto svagare blir motiven
for att andrahandsuthyrningen skall tillatas. Tidsfaktorn skall sdledes vagas in och
efterhand som tiden gar vager skalen for att tillata andrahandsuthyrning lattare, dvs de
beaktansvarda skalen forsvagas. Om det t.ex. ar frdga om en forlangning av en
andrahandsuthyrning kan det innebéara att skalen, som talar for upplatelsen, inte langre
har tillracklig tyngd.

Langd for andrahandsupplatelse

Styrelsen lamnar inte tillstand for langre tid an ett ar at gangen. Vid speciella
forhallanden, till exempel vid en langre utlandstjanstgoring, kan i undantagsfall tillstand
ges for hela tjanstgoringstiden. Styrelsen lamnar som huvudregel inte tillstand for



langre tid an tre ar sammanlagt. Endast undantagsvis lamnar styrelsen tillstand for mer
an sammanlagt tre ar och da endast om mycket synnerliga sarskilda skal foreligger.
En absolut maximal grans vid sadana synnerliga skal enligt foregaende mening ar
sammanlagt fem ar.

Gallande korttidsuthyrning

Korttidsuthyrningar medfor ofta att manga okanda personer kommer att rora sig i
fastigheten, vilket kan uppfattas som stérande for 6vriga boende. Det blir ofta ocksa
fraga om ett Okat slitage i fastigheten.

Uthyrning via formedlingar sdsom exempelvis Airbnb samt delningstjanster ar att
betrakta som hotellverksamhet av kommersiell natur vilket inte accepteras som en
andrahandsuthyrning.

Avgift for andrahandsupplatelse

Bostadsrattsforeningen tar ut en arlig avgift nar bostadsrattshavaren upplater sin
lagenhet i andra hand. Avgiften uppgar till 10% av ett prisbasbelopp och debiteras pa
bostadsrattsinnehavarens kommande avgiftsavi. Om andrahandsupplatelsen omfattar
en del av ett ar debiteras avgiften for aktuellt antal manader.

Viktigt att tanka pa
En bostadsrattsinnehavare har vid en andrahandsuthyrning fortfarande fullt ansvar for
lagenheten gentemot bostadsrattsforeningen.

Det ar viktigt att bostadsrattsinnehavaren informerar sin hyresgast om vilka regler som
galler i foreningen.

Styrelsen maste ha kontaktuppgifter till andrahandshyresgasten da det kan uppsta
tillfallen nar styrelsen behover prata med andrahandshyresgasten, eller komma in i
lagenheten for tillsyn, eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

Ansodkan

Skriftlig ansékan om uthyrning i andrahand skickas till styrelsen senast tvd manader
innan aktuell uthyrningsperiod.

En ansokan till styrelsen om att f4 upplata i andra hand skall vara skriftlig och komplett.
Blankett for detta finns pa féreningens hemsida: https://brfuggleviken.se.

Alla beslut om andrahandsuthyrning protokollférs. Styrelsen lamnar besked om sitt
beslut skriftligen.
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