Ordinarie arsstimma 2024 - BRF Uggleviken

Protokoll fort vid ordinarie arsstamma Bostadsrattsforeningen Brf Uggleviken

Plats:
Datum:

Dagordning
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Styrelserummet, Jaktgatan 17
2024-05-30, kl. 19.00

Sammantridets 6ppnande
Bostadsrattsforeningens styrelseordforande Peeter Paljak hdlsade valkommen och

forklarade motet 6ppnat.

Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostléngd)
Narvarolista upprattades i réstlangd vilken bifogas protokollet.

Val av ordférande pa stimman
Peeter Paljak valdes till ordforande fér stamman.

Anmalan av ordférandes val av sekreterare
Patrik Burnas valdes till att féra protokoll under stamman.

Faststillande av dagordning
Dagordningen faststélldes enligt forslag i kallelsen.

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
ida Astrém och Simon Bruvoll valdes jamte ordférande att justera protokollet.

Friga om kallelse till stimman behérigen skett
Stdmman fastslog att kallelse till stamman skett i behorig ordning.

Féredragning av styrelsens arsredovisning
Styrelsens arsredovisning for perioden 2023-01-01 —2023-12-31, vilket tidigare
delgivits medlemmarna, féredrogs och lades utan erinran till handlingarna.

Féredragning av revisionsheréttelsen
Revisionsberattelsen fér perioden 2023-01-01 — 2023-12-31, vilket tidigare delgivits
medlemmarna, féredrogs och lades utan erinran till handlingarna.

Beslut om faststédllande av resultat och balansrikning
Stamman beslutade enhilligt att faststalla den i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningen.

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Stdmman beslutade, i enlighet med revisorns tillstyrkan, att ge styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet.

Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt
faststélld balansrikning
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§15

§16

§17
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Sekreterare:

Stdmman beslutade att drets resultat om -313 943 kronor balanseras i ny rakning i
enlighet med styrelsens forslag for resultatdisposition i arsredovisningen.

Beslut om arvoden
Stamman beslutade att arvode om maximalt ett prisbasbelopp skall utg3 till
tilltradande styrelse under kommande verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen féreslog och stdmman valde att styrelsen for tiden intill nésta
ordinarie féreningsstdmma bestar utav:

Peeter Paljak Ledamot
Simon Bruvoll Ledamot
Patrik Burnas Ledamot
Mona Unal Ledamot
Moi Brajanovic Ledamot
Ida Astrom Suppleant
Simon Carty Suppleant
Christian Schmidt Suppleant

Anna Beck de Francesco Suppleant

Val av revisor och suppleant
For tiden intill ndsta ordinarie féreningsstdmma kvarstar Sund Affarsbyra med Bo Eric
Svensson som huvudansvarig revisor.

Val av valberedning

P& arsmotet delegerades uppgiften till styrelsen att utse valberedning.

(Pa det konstituerande métet direkt efter drsmotet utsags Moi Brajanovic och Ida
Astrom.)

Ovriga drenden — Andringar av stadgar p.g.a dndringar i Bostadsrittslagen, Motioner
Stamman beslutade enhélligt att anta férslag om andring av stadgar i enlighet med det
forslag som tidigare annonserats i samband med kallelse till stimman. Inga andra
ovriga drenden eller motioner hade inkommit eller behandlades pa staimman.

Stammans avslutande
Stamman avslutades kiockan 20.00.
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Réstherittigade
Lghnr Postadress
11001 Hoégviltsgatan 10

11101

11102

11201

11202

11301

11302

11401

11402

11501

11502

11601

11602

21102

21103

21201

Hoégviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hégviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hoégviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hégviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hogviltsgatan 10

Hoégviltsgatan 10

Jaktgatan 17

Jakigatan 17

Jaktgatan 17

Réstlangd - Brf Uggleviken

Medlem(mar)

Tolga Unal
Mona Unal

Jonathan Widinghoff
Ingrid Dunder

Christian Mérck

Carl Christian Schmidt _
Johanna Karin Andersson

Julia Ternhem Kotuniak
Tony James-Andersson

Frank Stolpe
Lina Maria Ohman

Nicolina von Zeipel
Viktor von Zeipel

Peeter Ivar Paljak
Anna Paljak

Muhamed Brajanovic
Louise Othberg

Pierre Glysi
Bo Zachrisson

Susanne Leinskdéld
Stefan Renstrém

Stig Christer Holm
Christine Holm
Simon Carty

Afshin Zamanzadeh

Daniel Sheibani

Therése Fredriksson Sheibani

Asa Thomaeus

Nirvarande

K X

Via ombud

]
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Lghnr

21202

21203

21204

21301

21302

21303

21304

21401

21402

21403

21404

21501

21502

21503

21504

21601

21602

Postadress

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Jaktgatan 17

Réstlangd - Brf Uggleviken

Medlem(mar)

Jennifer Gardstrom

Karl Haggbom

Agneta Mann

Ragnar Reuterstad

Ensieh Nyquist

Johanna Elisabeth Blomkvist

Andris Mikulis

Helena Svedberg

Madeleine Leander

Konstantin Lansberg
Svetlana Lansberg

Anna Beck De Francesco

De Franscesco Vincenzo

Erik Lindgren

Johanna Nilsson
Rasmus Sjostrém

Frida Scott Nordmeyer
Marcus Nordmeyer

Ida Astro
Erik Astrém
Max Giselson

Britt Akesson

Johan Kampe

Simon Bruvoll,

Kristin Agnebro

Afsaneh Rezaie

Nirvarande

Via ombud
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Lghnr

21603

Postadress

Jaktgatan 17

Rostlangd - Brf Uggleviken

Medlem(mar)

Patrik Burnas

Nirvarande

X

Via ombud

&?

Ry

313



Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Uggleviken

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar

pa ordinarie fBreningsstdmma den 30 maj 2024 samt extra féreningsstdmma den [datum].

Simon Bruvoll Peeter Paljak

Foreningens firma och andamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Uggleviken
2§
Féreningen har tili andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. :

Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Féreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun.
Rakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, nhormalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.



68§
Mediem far inte uttrada ur féreningen, s lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att.vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvégs s& att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utbetalningar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbete vid andrahandsupplatelse far avgift tas upp med belopp som maximalt far uppga till 10%
arligen av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110). Upplats
en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar. Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom post-

anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvdandning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/m? lagenhetsyta for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tilise att erforderliga medel avsétts for att sékerstalla underhallet av foreningens hus.



Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
13§

Utan foreningsstdammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for

staliningen vid rdkenskapséarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,



att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Ovriga tillgangar och i foérvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse, '

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisarerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt,

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen,

att uppdatera en aktuell medlemsférteckning som innehaller datum fér nar medlem intradde i
foreningen,

att om féreningsstdmma ska ta stalining till ett férslag om andring av stadgarna, maste det fullstindiga

forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska forslaget istallet skickas till medlemmen.

Revisor

15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det ligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framléagga revisionsberattelse.

Foreningsstidmma

16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.
Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da
detta fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.
Styrelsen ges valfrihet att bestamma huruvida ordinarie féreningsstdmma och/eller extra
foreningsstdmma skall hallas fysiskt eller digitalt. Styrelsen kan &ven besluta att stimman skall hallas i

s.k. hybridform, vilket innebar en kombination av att halla stAmman bade fysiskt och digitalt.

Beslut om andring av andelstal ska fattas av féreningsstémma.

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.



Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstdmma.
Motionsritt

18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stAmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)

2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Fodredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P2 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdimma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.



Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rdstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstrétt vid foéreningsstdmman utdévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn. Bitrdde har yttranderatt.

Féreningsstamma far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt
félja férhandlingarna. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberattigade
som dr narvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid féreningsstédmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omrodstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid éverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.



Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som-inte far vagras intrade i féreningen har férvérvat bostadsréatten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen Aven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsréattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nAgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréattshavaren.

lfraga om férvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsréatten och sékt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rakning. '

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f6r nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevéard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utféra atgard som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
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annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnérliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgard som innebéar att ett sadant varde paverkas.



Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oladgenhet for
féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missngjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i I1agenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun déar
lagenheten ar belagen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foéreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin Idgenhet i andra hand, om hyresndmnden Iamnar tillstand till upplatelsen, Tillstand skall

ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har négon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.



32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla [agenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till IAgenheten raknas: . .

e Jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsaniaggningar.

Detta galler aven det som den blivande bostadsrattshavaren férsett lagenheten med vid
upplatelsetillfallet.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett 13genheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsltshet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall elier som besoker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fdrsummelse av nagon annan &an
bostadsrattshavaren sjélv ér dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning -
att annans sd@kerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i I&genhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjaipa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lAgenheten nar det behévs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nbédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes l&dgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.



Avsigelse av bostadsriitt
358§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fuilgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater IAgenheten i andra
hand,

om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrattshavaren eller den som |Agenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran
sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till
i andra hand vid anvandning av denna &sidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte IBmnar tilltréde till 1dgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, samt

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 27 § forsta eller
andra stycket.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4, 6-8 eller 10 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning péa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréattats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregadende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa séatt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuléar 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1—4, 6-8 eller 10, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lAgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Igenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvad méanader frdn den dag da féreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det ar frAga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [amnats till
socialndmnden i den kemmun dar IAgenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - nédr det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran I&genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tiltfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har sidosatt sina forplikielser i s& hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-
3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underréattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta génast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsidgning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsfoérsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Fdrsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Idgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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